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GRANSKNINGSUTLATANDE

Detaljplan for Niklasberg 14, Vanersborgs kommun

Hur samrad och granskning har bedrivits

Samrad med standard planforfarande enligt 5 kap 11 § plan- och bygglagen har skett
fran och med den 3 mars till och med den 24 mars 2017. Samradet annonserades i
Vénersborgaren den 8 mars 2017. Lansstyrelsen, kommunala lantméaterimyndigheten,
berérda myndigheter, forvaltningar, organisationer, féreningar och sakdgare, berérda
och réattighetshavare enligt fastighetsforteckningen har beretts tillfalle att lamna
synpunkter pa planforslaget genom sarskilt meddelande om samradet. Samradet har
informerats om pa Brf Repslagarens arsstimma den 13 mars 2017.

Granskning har skett under tiden 9-30 oktober 2017. Underrattelse om granskning har
sénts till Lansstyrelsen, kommunala lantmaterimyndigheten, berérda myndigheter,
forvaltningar, organisationer, féreningar och sakdgare, berérda och rattighetshavare
enligt fastighetsforteckningen.

Samrad om betydande miljopaverkan

Lansstyrelsen delar kommunens asikt att planforslaget inte ar av betydande
miljopaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning behover darfor inte tas fram.

Referat och kommentarer

Nedan foljer referat av de yttranden som inkommit under granskningen samt
kommentarer pa hur dessa bemots vidare i planforslaget.

Lansstyrelsen, 2017-10-30

Lansstyrelsen anser att kommunen inte visar att planomradet ar lampligt for
bostadsbebyggelse utifrdn narheten till jarnvagen. Alvsborgsbanan ar av riksintresse for
kommunikationer och fungerar idag som omledningsbana for godstrafik. Denna
funktion ska enligt Trafikverket inte avvecklas. Av den anledningen kommer inte
lansstyrelsen att bedoma aktuell detaljplan utifran de uppgifter och utredningar som
tagits fram for den angrénsande detaljplanen fér Ny skola i Holméangen utan bedémer
lampligheten utifran de utredningar som gjorts specifikt for denna detaljplan.

Detaljplanen sékerstaller inte uteplatser mot nordést, vilket ar en forutsattning for att
klara riktvardena for buller enligt Akustikverkstans bullerutredning for det aktuella
planomradet. Uteplatser med % skarmar kan vara godtagbart som sekundar uteplats ur
bullersynpunkt.

For att foreslagen detaljplan ska undvika pataglig skada pa riksintresset (jarnvagen)
maste kommunen visa att detaljplanen ar lamplig ur risk- och bullersynpunkt.
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Kommentar

Formuleringen om att Trafikverket planerar att sluta trafikera aktuell stracka
péa Alvsborgsbanan med godstrafik &r felaktig. Risk- och
bullerutredningarna for Ny skola i Holméngen och den hér aktuella
detaljplanen baseras inte heller pa att det inte gar nagon godstrafik pa
jarnvagen utan har som ingangsvarde 0,5 godstag/dygn. Kommunen &r
medveten om att Alvsborgsbanan dven fortsattningsvis kommer att fungera
som omledningsbana for godstrafik.

Den riskutredningen som Bengt Dahlgren Brand & Risk AB tagit fram for
aktuell detaljplan har utgatt fran 0,5 godstag/dygn, vilket ar betydligt mer an
vad som faktiskt gar pa banan historiskt och i dagslaget. Detta antagande har
i riskutredningen lett till behov av skyddsatgérder sa som bullervall med
skyddsskarm mellan planomradet och jarnvagen. Vallen/planket utfors tatt
och i obrannbart material. Friskluftsintag ska placeras bort fran jarnvagen
och ventilationen ska forses med nddavstangningsmojlighet.

Vid en jetflamma eller en pdlbrand ar konsekvensavstanden generellt
mindre an 30 meter, endast vid stora utslapp kan konsekvensavstanden dar
manniskor kommer till skada éverstiga 30 meter. Jarnvagsomradet ar
utformat med makadam, vilket ar genomsléppligt, och buskage och
vaxtlighet som véxer i permeabla material. Pa grund av de begrénsade
ytorna dar storre ansamlingar av brannbar vatska kan uppsta forvantas det
vara mycket osannolikt att polbrander med 30 meter hoga flammor uppstar.

Vidare menar man att avstandet ar tillrackligt och att det inte behovs
atgarder pa fasaderna da de atgarderna endast marginellt bidrar till en 6kad
skyddsniva inom det aktuella avstandet fran jarnvagen (30 meter). Inom
ALARP-omradet ska kostnaden sta i relation till den riskreducerande
effekten och utredaren anser inte att riskbilden motiverar atgarder pa
fasaden.

Kommunen instammer i lansstyrelsens bedémning att detaljplanen behover
reglera riskreducerande atgarder med utgangspunkt fran den riskutredningen
som Bengt Dahlgren Brand & Risk AB tagit fram for aktuell detaljplan. Det
innebdr att plankartan kompletteras med:

vall/plank Bullervall och pa densamma ett plank ska uppforas till en
total hojd av minst 3 meter och hdgst 3,5 meter dver jarnvagsbank. Vallen
ska vara minst 2 meter hog och planket ovanpa minst 1 meter hogt. Planket
ska utformas tétt och i obrannbart material och sa att det inte reflekterar ljud
eller inbjuder till kl&ttring.

m2 Friskluftsintag ska placeras bort fran jarnvagen och
ventilationen ska forses med nédavstangningsmajlighet.

Hanvisningen till riskutredning for Ny skola i Holméngen tas bort ur
planbeskrivningen.

Kommunen bedomer att med dessa atgarder uppnas acceptabel individ- och
samhallsrisk med tanke pa att berakningarna med avseende pa
trafikeringsnivaer anda far anses vara i det 6vre spannet.



Nér det galler buller &r inte avsikten att i detaljplanen reglera varken
forekomst eller placering av uteplatser, varfor det inte ar aktuellt att infora
bestammelser pa plankartan betraffande uteplatsernas placering.
Detaljplanen tillater att uteplatser placeras pa bostadsbyggnadernas
norddstra sida.

Hénvisningen till bullerutredning for Ny skola i Holméngen tas bort ur
planbeskrivningen.

Andamalet Vard utgér ut planen.

Trafikverket, 2017-10-30

Trafikverket papekar att godstrafiken pa Alvsborgsbanan inte ska upphéra i framtiden
vilket anges i Riskanalys for Ny skola Holméngen. Trafikverket kan inte meddela nagot
tak for hur manga godstag som kan trafikera banan i framtiden. Man anser att det
underlag som anvénts for risk och bullerutredningar ér tillfredsstallande vad avser denna
detaljplan.

Kommentar

Formuleringen om att Trafikverket planerar att sluta trafikera aktuell stracka
pé& Alvsborgsbanan med godstrafik &r felaktig. Risk- och
bullerutredningarna for Ny skola i Holméangen och den hér aktuella
detaljplanen baseras inte heller pa att det inte gar nagon godstrafik pa
jarnvagen utan har som ingangsvarde 0,5 godstag/dygn. Kommunen &r
medveten om att Alvsborgsbanan dven fortsattningsvis kommer att fungera
som omledningsbana for godstrafik.

SGl, 2017-10-23

SGI meddelar att de inte har nagra invandningar mot plangenomférandet ur geoteknisk
sékerhetssynpunkt

Forsvarsmakten, 2017-10-31
Forsvarsmakten har inget att erinra mot planforslaget.

Skanova AB, 2017-10-11
Skanova meddelar att de inte har nagot att erinra mot planforslaget.

Vattenfall Eldistribution AB, 2017-10-24

Vattenfall meddelar att man i samforstand med exploatéren kommit verens om
hogspanningskablarnas lokalisering inom planomradet for att det inte ska uppsta nagra
konflikter. Kablarna utmed jarnvagen kommer att bli kvar under bullervallen. Kabeln
som korsar planomradet kommer inte i konflikt med tilltankt byggnation. Enligt de
uppgifter som Vattenfall har fatt genom exploatéren kommer inga kablar att behdva
flyttas till foljd av genomforandet av detaljplanen. Eventuell flytt av kablarna utfors av
Vattenfall men bekostas av exploatoren. Det ar onskvart fran Vattenfalls sida att u-
omrade for kablarna laggs fast i planen.

Kommentar
Plankartan kompletteras med u-omrade for ledningarna.



Planbeskrivningen kompletteras med informationen att ledningségaren
godtar att el-ledningen ligger under bullervallen.

Trollhattan Energi AB, 2017-10-30

Trollhattan Energi har kanalisation som ligger tillsammans med Vattenfalls nygravda
kablar som korsar planomradet.

Kommentar
Plankartan kompletteras med u-omrade for ledningarna.

Lantmaterimyndigheten i Vanersborgs kommun, 2017-10-24

Lantmaterimyndigheten patalar att det bor framga av planbeskrivningen att da
Repslagarvéagen blir en kommunal gata kommer gemensamhetsanldggningen Niklasberg
GA:3 att behdva upphévas och att det & kommunen som bér s6ka om och bekosta
lantméteriforrattningen for detta.

Kommentar
Planbeskrivningen kompletteras.

Kommunstyrelsen, 2017-10-11

Kommunstyrelseférvaltningen patalar att den administrativa bestimmelsen a; saknar
avgransning. Dar egenskapsgrans sammanfaller med administrativ grans bér en
kombinationsgrans anvandas.

Bestammelsen m1 bor fortydligas sa att det framgar att det ar gallande riktvarden vid
utbyggnadstillfallet som ska uppfyllas och inte de riktvarden som géller vid
detaljplanens antagande.

Kommentar
Plankartan korrigeras enligt yttrandet.

Miljo- och hélsoskyddsnamnden, 2017-10-31

Miljo- och halsoskyddsnamnden anser att upplysningen pa plankartan bor kompletteras
med att de skyddsatgarder som rekommenderas i ”Vandringshinder for groddjur” bor
vidtas i samband med byggnation. Det ar viktigt att atgarder i och kring dammen inte
skadar djuren och deras livsmiljéer och ndmnden beddémer darfér att det bor inforas
marklov.

Namnden anser att det maste tas fram en dagvattenutredning som visar pa hur
fordrojning och rening av dagvattnet inom omradet kan ske. Det bor ocksa framga att
dammen for groddjur inte bor anvandas fér dagvattenrening.

I planbeskrivningen beddms att den nya detaljplanen inte medfor att VVassbottens
ekologiska status foérsdmras. Miljokvalitetsnormerna géller dven for kemisk status.
Vassbotten uppnar idag inte god kemisk status pa grund av tungmetaller, kvicksilver
och flamskyddsmedel. For att inte 6ka belastningen av tungmetaller i Vassbotten bor
rening av dagvatten fran parkeringsytor ske inom planomradet.

Plankartan bor tydligare visa att &ven utomhusvarden galler for buller.



Plankarta, beskrivning och samradsredogorelse samstammer inte gallande om omradet
ska tillata vard eller inte.

Kommentar

Bilagan ”Vandringshinder for groddjur” ingér i naturvardsutlatandet varfor
beddmningen &r att det inte behdver fortydligas ytterligare i upplysningen
pa plankartan. Liten vattensalamander &r inte en sadan skyddad art att det
finns skal att lagga in krav pa marklov for atgérder i anslutning till dammen.

Pa plankartan star att kommunen har en dagvattenpolicy som ska foljas. Det
far anses vara tillracklig information for hur hanteringen av dagvatten ska
hanteras. Dagvattenhantering for omradet med fordréjning och rening
kommer att studeras i samband med detaljprojektering av bostaderna som en
del i genomférandet. Dammen Iampar sig inte att anvandas for rening av
dagvatten da den ligger relativt hogt och inte har tillrinning fran omgivande
mark.

Planbestammelsen m1 dndras till ”Géillande riktvirden for buller och
vibrationer far inte 6verskridas”.

Anvindningen Vard tas bort.

Socialndamnden, 2017-10-18

Socialférvaltningen noterar att de synpunkter som framforts tidigare har hrsammats
och har inget 6vrigt att erinra.

Barn- och utbildningsnamnden, 2017-10-30

Barn- och utbildningsnd&mnden rekommenderar att planforslaget inkluderar
verksamheternas lokalbehov i konsekvensbeskrivningen.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med konsekvenserna for barn- och
utbildningsnamnden med avseende pa tillkommande barn till foljd av
planomradets exploatering.

Samhallsbyggnadsndmnden, 2017-11-14

Samhéllsbyggnadsndmnden anser att det bor pekas ut en plats for pumpstation och om
planomradet ska styckas i flera fastigheter bor planhandlingen kompletteras med behov
av anslutningspunkter. Man ser det positivt att planbeskrivningen tar upp de tkade
kostnader som uppstar for den kommunala verksamheten i samband med dvertagande
av Repslagarvagen och byggnation av gc-vag. Vidare patalar man att flygfotot pa
framsidan inte stimmer med nuvarande verklighet.

Kommentar

Plankartan anger en yta for teknisk anldggning. Legenden kompletteras med
att det géller en pumpstation. Planbeskrivningen kompletteras med en
utforligare text om behovet av anslutningspunkter for vatten och avlopp.

Bilden pa planbeskrivningens framsida byts ut.



HSB:s Brf Repslagaren, 2017-10-30

Bostadsrattsforeningen menar att de hogsta husen bor flyttas dsterut sa att inga negativa
solljuseffekter drabbar brf Repslagarens boende. | den 6stra delen skulle skuggor falla
pa parkeringar och gator. Den yta dar punkthusen &r tankta att placeras bor istallet
bebyggas med lagre byggnader.

Man vill ha tillsants sig en riktig skuggutredning som redovisas som en animerad film.

Kommentar

Kommunen bedomer att de tva punkthusen ar lampligt placerade i
planomradets vastra del. Omradet med damm och skyddsvarda trad
begransar och delar upp byggratterna pa ett naturligt satt. Byggratten for
punkthusen ar mindre till ytan &n byggratten i mitten av planomradet da det
finns ledningar i marken i véstra delen som inte kan byggas 6ver med
byggnader. Inom den vastra byggréatten finns det inte tillrackligt med
utrymme for att uppfora den lagre men bredare byggnad som planeras i den
mittersta byggréatten. Det passar bra att anlagga parkering pa ytor dar det gar
ledningar under. Kommunen ser det positiva i att minimera antalet
transporter in pa Repslagarvagen varfor det ar positivt att den tyngsta
exploateringen sker narmast omradets infart.

Den skuggstudie som gjorts inom planprocessen kan presenteras i bilder
men inte i filmformat. Bostadsrattsféreningen tillsdnds ett dokument med
bilder for varje manad under hela aret. Tabellen gallande
skuggforhallandena i planbeskrivningen kompletteras med vérden for varje
manad under aret.

Karl Ericsons Allé 3G, 2017-10-23

Boende pa adressen anser att deras boendemiljo blir oacceptabelt forsamrad genom att
de hogre husen med 26 meters hojd placeras sa att bostadsrattsforeningens hus inte far
nagot solljus under vinterhalvaret. Genom att flytta de hogre husen langre in i omradet
skulle de inte kasta storande skuggor 6ver nadgon bostad utan endast Gver
parkeringsplatser och gata. Man hdvdar att flera riktlinjer i lagar och férordningar ar
tillampbara pa den foreslagna exploateringen och att dessa inte féljs da de tva hogre
husen kommer paverka angransande lagre bebyggelse.

Kommentar

Kommunen bedomer att de tva punkthusen ar lampligt placerade i
planomradets vastra del. Omradet med damm och skyddsvarda trad
begransar och delar upp byggréatterna pa ett naturligt satt. Byggratten for
punkthusen ar mindre till ytan an byggréatten i mitten av planomradet da det
finns ledningar i marken i véstra delen som inte kan byggas éver med
byggnader. Inom den vastra byggrétten finns det inte tillrackligt med
utrymme for att uppfora den lagre men bredare byggnad som planeras i den
mittersta byggratten. Det passar bra att anlagga parkering pa ytor dar det gar
ledningar under. Kommunen ser det positiva i att minimera antalet
transporter in pa Repslagarvagen varfor det ar positivt att den tyngsta
exploateringen sker narmast omradets infart.

Planbeskrivningen kompletteras gallande skuggforhallanden under aret.



Stallningstaganden

Plankartan kompletteras under vall/plank med: Bullervall och pa densamma ett plank
ska uppforas till en total héjd av minst 3 meter och hogst 3,5 meter éver jarnvégsbank.
Vallen ska vara minst 2 meter hdg och planket ovanpa minst 1 meter hogt. Planket ska
utformas tatt och i obrannbart material och sa att det inte reflekterar ljud eller inbjuder
till klattring.

Planbestdammelsen my dndras till ”Vid var tid gallande riktvarden for buller och
vibrationer far inte overskridas”.

Plankartan kompletteras med m.: Friskluftsintag ska placeras bort fran jarnvagen och
ventilationen ska forses med nddavstdngningsmajlighet.

Plankartan kompletteras med u-omrade for ledningar.
Andamalet Vard utgar ur planen.
Héanvisningen till riskutredning for Ny skola i Holméngen tas bort ur planbeskrivningen.

Hanvisningen till bullerutredning for Ny skola i Holméangen tas bort ur
planbeskrivningen.

Planbeskrivningen kompletteras med informationen att Vattenfall godtar att el-
ledningen ligger under bullervallen.

Planbeskrivningen kompletteras med att gemensamhetsanldggningen Niklasberg GA:3
ska upphévas och att det & kommunen som bor s6ka om och bekosta
lantméteriforrattningen for detta.

Plankartans grénser korrigeras.

Planbeskrivningen kompletteras med konsekvenserna for barn- och utbildningsndmnden
med avseende pa tillkommande barn till f6ljd av planomradets exploatering.

Plankartan kompletteras med att E-omradet géller for pumpstation.

Planbeskrivningen kompletteras gallande behovet av anslutningspunkter for vatten och
avlopp.

Planbeskrivningen kompletteras géllande skuggférhallanden under aret.

BYGGNADSFORVALTNINGEN

Anette Klang

Planhandlaggare



